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Tit. .

Acte necesare

Pentru participarea la procedura de licitatie publica sunt necesare urmatoarele documente:

PLICUL EXTERIOR (se va nota pe plic obiectul licitatiei si adresa spatiului pentru care
participa. EXx. licitatie publica din data de 24.02.2025, ora 10°°, pentru Tnchirierea spatiului cu
nr. 9, in suprafata de 16,00 mp situat in piata Bartolomeu strada Ioan Bogdan nr. 2 din

Municipiul Brasov):

A. Persoane Fizice Autorizate

- certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului, din care sa rezulte cd nu se
afla 1n una dintre procedurile prevazute de Legea 85/2014, privind procedurile de prevenire a
insolventei si de insolventa;

- copie registru de venituri si incasari ultimii 3 ani fiscali;

- certificat de atestare fiscala privind taxele si impozitele locale emis de Directiile Fiscale ;

- certificat de atestare fiscala emis de ANAF, din care sa rezulte faptul ca are indeplinite la zi
toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul
consolidat al statului ;

- copie certificat inregistrare fiscala;

- chitanta privind constituirea garantiei de participare;

- chitanta privind intrarea in posesia Documentatiei de Atribuire, daca este cazul;

- imputernicire de participare pentru reprezentantul legal al persoanei fizice autorizate, daca este
cazul;

- formular F1 (cerere de inscriere la licitatie);

- formular F2 (fisa ofertantului);

- formular F3 (declaratie eligibilitate);

- formular F4 (declaratie pe proprie raspundere cd va respecta conditiile de mediu specifice
bunului);

- formular F5 (declaratie pe proprie raspundere ca nu va schimba partial sau total destinatia
bunului ori structura interioara a acestuia);

- formular F6 (oferta se va introduce n plicul interior, se va sigila, iar pe plic se va nota numele
agentului economic);

- formular F7 (acord DGPR);

- formular F8 (Declaratie privind evitarea conflictului de interese).



B. Persoane juridice

- certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului, din care sa rezulte ca nu se
afla 1n una dintre procedurile prevazute de Legea 85/2014, privind procedurile de prevenire a
insolventei si de insolventa;

- copii de pe certificatul de Inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe actul
constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe Certificatul de Inregistrare
Fiscala;

- certificat de atestare fiscald privind taxele si impozitele locale emis de Directiile Fiscale ;

- certificat de atestare fiscala emis de ANAF, din care sa rezulte faptul ca are indeplinite la zi
toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul
consolidat al statului ;

- imputernicire de participare pentru reprezentantul legal al persoanei juridice, daca este cazul,

- chitanta privind constituirea garantiei de participare;

- chitanta privind intrarea n posesia Documentatiei de Atribuire, daca este cazul;

- bilant al societatii comerciale pe ultimii 3 ani fiscali;

- formular F1 (cerere de inscriere la licitatie);

- formular F2 (fisa ofertantului);

- formular F3 (declaratie eligibilitate);

- formular F4 (declaratie pe proprie raspundere ca va respecta conditiile de mediu specifice
bunului);

- formular FS (declaratie pe proprie raspundere ¢d nu va schimba partial sau total destinatia
bunului ori structura interioarad a acestuia);

- formular F6 (oferta oferta se va introduce.in-plicul interior, se va sigila, iar pe plic se va nota
numele agentului economic);

- formular F7 ( acord DGPR);

- formular F8 (Declaratie privind evitarea conflictului de interese).

C.Producatori agricoli inregistrati intr-una din formele previzute de OUG nr 44/2008,
respectiv PFA , Tl sau IF
- 1n cazul producatorului agricol Tnregistrat ca PFA se solicita adeverinta emisa de priméria in
a cdrei razd administrativ-teritoriald se afla propria ferma/gospodarie , cu continut similar
atestatului de producator;
- in cazul formelor asociative daca este vorba de asociatie se solicitd hotararea judecatoreasca

privind autorizarea Infiintarii si statutul asociatiei,



- in cazul formelor asociative daca este vorba de cooperatie se solicita contractul intre membrii
cooperatori respectiv statutul cu cooperatiei agricole;

-certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului, din care s rezulte ca nu se afla
in una dintre procedurile prevazute de Legea 85/2014, privind procedurile de prevenire a
insolventei si de insolventd;

- copie registru de venituri si incasari ultimii 3 ani fiscali;

- certificat de atestare fiscala privind taxele si impozitele locale emis de Directia de taxe si
impozite locale ;

- certificat de atestare fiscala emis de ANAF, din care sa rezulte faptul ca are indeplinite la zi
toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul
consolidat al statului ;

- copie certificat inregistrare fiscala;

- chitanta privind constituirea garantiei de participare;

- chitanta privind intrarea in posesia Documentatiei de Atribuire, daca este cazul;

- imputernicire de participare pentru reprezentantul legal al persoanei fizice autorizate, daca este
cazul,

- formular F1 (cerere de inscriere la licitatie);

- formular F2 (fisa ofertantului);

- formular F3 (declaratie eligibilitate);

- formular F4 (declaratie pe proprie raspundere ca va respecta conditiile de mediu specifice
bunului);

- formular F5 (declaratie pe proprie raspundere ¢d nu va schimba partial sau total destinatia
bunului ori structura interioara a acestuia);

- formular F6 (oferta se va introduce in plicul interior, se va sigila, iar pe plic se va nota numele
agentului economic);

- formular F7 (acord DGPR);

- formular F8 (Declaratie privind evitarea conflictului de interese).

PLICUL INTERIOR - va contine numai formularul de ofertd, care se completeaza

corespunzator.

Pretul caietului de sarcini : caietul de sarcini se pune la dispozitia ofertantilor gratuit in format

electronic si pe suport hartie, contra sumei de 100 lei.



Informatii generale privind locatorul

UAT Brasov, prin administrator Serviciul Public Administrare Piete Brasov cu sediul in
Brasov, str. Nicolae Balcescu nr. 64, cod fiscal RO 14836210 telefon 0368-430161, fax 0368-
430161, e-mail contact@pietepublice.ro, organizeaza in conformitate cu prevederile O.U.G
nr.57/03.07.2019 privind Codul Administrativ si HCL nr. 428/2022 privind Regulamentul de

organizare si desfasurare a actelor de comert in locurile publice amenajate din mun. Brasov
licitatie publica in vederea inchirierii spatiului nr. 9 , in suprafata de 16,00 mp, proprietate a

UAT Brasov, situat Tn piata Bartolomeu strada loan Bogdan nr.2 din Municipiul Brasov.

Tit. 11
Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere.
Conditii de eligibilitate.

La licitatia pentru inchirierea spatiului nr. 9 in suprafata de 16,00 mp situat in piata
Bartolomeu strada loan Bogdan nr. 2 Brasov, se pot inscrie persoane fizice autorizate,
persoane juridice romane sau- strdine, producatori agricoli inregistrati intr-una din formele
previzute de OUG nr/44/2008, respectiv PFA , II sau IF care ndeplinesc cumulativ
urmatoarele conditii:

- au platit toate taxele privind participarea la licitatie;

- au depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de licitatie, in termenele prevazute in documentatia de licitatie;

- au 1ndeplinit la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

- nu sunt in stare de insolventa, faliment sau lichidare si care pot demonstra prin documente de
eligibilitate ca poseda potential financiar necesar respectdrii tuturor obligatiilor de investitii ce
decurg din caietul de sarcini.

Licitatia se va desfasura in data de 24.02.2025 ora 10°°, la sediul Serviciul Public
Administrare Piete, str. Nicolae Balcescu nr. 64, judetul Brasov, etaj Il, sala sedinte iar
termenul de depunere este data de 19.02.2025, orele 10°°, la sediul Serviciul Public
Administrare Piete, str. Nicolae Balcescu nr. 64, judetul Brasov, etaj I, registratura conform
anuntului din data de 31.01.2025.
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Tit.ll
CAIET DE SARCINI
Privind Tnchirierea unui spatiu cu nr. 9 , suprafata de 16,00 mp, proprietate a U.A.T
Brasov, dat in administrareca SPAP Brasov, situat in piata Bartolomeu strada loan Bogdan nr. 2

din Municipiul Brasov.

CAPITOLUL 1. Datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate

Organizatorul licitatiei este U.A.T Brasov prin administrator Serviciul Public
Administrare Piete Brasov cu sediul in Brasov, str. Nicolae Balcescu nr. 64, CIF 14836210
telefon 0368-430161, fax 0368-430161, e-mail contact@pietepublice.ro

Spatiul se afla in proprictatta UAT Brasov si in administrarea Serviciul Public. Administrare

Piete Brasov.

CAPITOLUL II. Descrierea bunului imobil care face obiectul inchirierii
Spatiul cunr. 9, in suprafata de 16,00 mp, valoare de inventar de 29.220,96l ei, situat in
piata Bartolomeu strada loan Bogdan nr. 2 din Municipiul Brasov, cu utilitati, pretul minim de
pornire a licitatiei este de 7 euro/mp/lund, conform schitd piata, cu destinatia de activitate

comerciala, in conditiile HG nr.348/2004 si HCL nr. 428/2022.

CAPITOLUL III Conditiile si regimul de exploatare a spatiului inchiriat

3.1 Adjudecatarul va putea desfasura in- spatiul care face obiectul licitatiei activitate
comerciala, in domeniul agro- alimentar sau conexe conform Cap.lI.

3.2 Desfasurarea de catre chiriag a altor activitati decat cele mentionate prin contract, fara
acordul scris al locatorului/proprietarului, duce la ncetarea de drept a contractului de inchiriere.
3.3 Cheltuielile privind amenajarea spatiului in vederea obtinerii Autorizatiei Sanitare de
Functionare, a altor avize si acorduri necesare desfasurarii in conditii de legalitate a activitatii
vor fi suportate n totalitate de chirias, neputand fi solicitata preluarea acestora de catre locator
sau scaderea din cuantumul chiriei.

3.4 De asemenea, chiriasul are obligatia sa execute la timp si In bune conditii lucrarile de
intretinere si reparatii normale ce 1i incumba, in vederea mentinerii spatiului Tnchiriat in starea
in care I-a primit in momentul incheierii contractului. Tn cazul in care chiriasul doreste si

execute lucrari de amenajare suplimentara in spatiul inchiriat, toate cheltuielile efectuate vor fi
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in sarcina sa, locatorul neputand fi obligat sd suporte costul acestora. Orice modificare a
spatiului inchiriat se face doar cu acordul proprietarului / administratorului.

3.5 Chiriasul va fi responsabil cu plata tuturor taxelor asupra proprietatii personale ce privesc
bunurile chiriasului din spatiul Tnchiriat. Taxa pe cladiri care reprezinta sarcina fiscald a
chiriagilor se stabileste in conditii similare impozitului pe cladiri, conform Cod fiscal.

3.6 Chiriasul va achita toate costurile privind apa, canalizarea, gazul, electricitatea, energia
termicd, precum si alte servicii(cota parte din servicii de vidanjare, mentenantd) si utilitdti
folosite de catre chirias cu privire la spatiul inchiriat in cursul locatiunii in baza unei Conventii
scrise. Chiriasul va plati sumele in termen de 15 zile de la facturare. Chiriasul ia la cunostinta
faptul ca spatiul inchiriat este proiectat sa furnizeze facilitafi electrice obisnuite si o iluminare
normald. Chiriagul nu va folosi nici un echipament sau dispozitiv-care sa utilizeze in mod
excesiv energie electricd sau care, in opinia rezonabild a locatorului, sd supraincarce cablurile

sau sd interfereze cu serviciile electrice ale altor chiriasi.

CAPITOLUL 1V. Pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minima
Pretul de pornire al licitatiei este de 7 € /mp/ luna, calculat la cursul BNR din ziua

publicarii anuntului de licitatie; conform Codului Administrativ si HCL nr.428/2022 .

CAPITOLUL V. Criteriul'de atribuire a contractului de inchiriere
5.1 (1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

Nr. Crt. Criteriu Ponderea (%) pct..

a. Cel mai mare nivel al chiriei oferite 40

b Capacitatea economicd -financiard 40

C. Protectia mediului inconjurdtor 5

d Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat 15
Total media ponderata 100

* ponderea poate fi schimbata in functie de oportunitate, in functie de piatd, ponderea prezentata
in caietul de sarcini al spatiului respectiv,poate fi modificata cu conditia de a nu se depasi

pragurile legale.

a) cel mai mare nivel al chiriei - 40%,

- pentru criteriul prevazut punctajul se acorda astfel:

* pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40 puncte.
*

pentru celelalte chirii ofertate punctajul se calculeaza proportional, astfel: valoarea

licitatd/nivelul maxim inmultit cu 40

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor - 40%,

b.1- media anuala a cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani — 35 puncte:




l.pentru spatiile cu suprafata mai mica de 15 m.p plafonul cifrei de afaceri este egal cu
1.000.000 lei.

- pentru criteriul prevazut punctajul se acorda astfel:

* pentru cea mai mare valoare a cifrei de afaceri medii pe ultimii 3 ani se acorda punctajul
maxim alocat de 35 puncte.

* pentru celelalte valori rezultate punctajul se calculeaza proportional, astfel:

- valoarea licitatd /nivelul maxim, inmultit cu 35.

In cazul cand ofertantul prezinti o perioadi mai mica de 3 ani, rezultat in urma datei
infiintarii societatii, media anuala se calculeaza proportional cu perioada inregistrata de la data
infiintarii societatii si pana la ultima raportare financiara anuala.

b.2- nr. angajati si contracte de muncd active in ultima lund premergdtoare anuntului
procedurii de licitatie publica — 5 puncte

- pentru criteriul prevazut punctajul se acorda astfel:
* pentru cel mai mare nivel al efectivului de angajati se acorda punctajul maxim alocat de 5
puncte.
* pentru celelalte valori licitate, punctajul se calculeazd proportional, astfel: — valoarea

licitatd/nivelul maxim inmultit.cu 5

¢) protectia mediului inconjurator - 5%,
- declaratie angajament privind obligatia de colectare selectivd a deseurilor rezultate din

activitatea proprie — 5 puncte

- daca ofertantul nu prezintd aceastd declaratie angajament privind obligatia de colectare
selectiva a deseurilor rezultate din activitatea proprie — O puncte
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 15%.

d.1- experienta in structuri similare de activitate conform cod CAEN - perioade in ani fiscali(
fractiile de an fiscal se rotunjesc la an ).
- pentru criteriul prevazut punctajul se acorda astfel:
* pentru cel mai mare nivel al experientei in structuri similare(ani fiscali) 3 ani, se acorda
punctajul maxim alocat de 10 puncte.
* pentru celelalte valori prezentate(ani fiscali) punctajul se calculeaza proportional, astfel: —
valoarea rezultatd/nivelul maxim inmultit cu 10

d.2- detinerea de capacitati de productie proprie - 5 puncte
- existenta capacitatii de productie proprie indiferent de marimea ei se puncteaza cu 5 puncte

- daca ofertantul nu prezinta aceastd dovada a capacitatii de productie proprie indiferent de

marimea ei - 0 puncte



5.1 (2). Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 1, lit b, prima linie ofertantii participanti
la procedura trebuie sa faca dovada cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani in baza situatiilor financiare
anuale depuse la organele fiscale, respectiv bilant pentru persoane juridice si registru Tncasari
plati pentru persoane fizice autorizate, in copie stampilate/ semnate si aplicat sintagma”conform
cu originalul”, iar pentru agentii economici — ofertanti infiintati in anul curent , dovada va fi
balanta de verificare cumulata la ultima lund semnata si stampilata de catre reprezentantul legal.

5.1 (3). Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 1, lit b, a doua linie ofertantii participanti
la procedura trebuie sa faca dovada numarului de angajati si contracte de munca active in ultima
luna premergatoare anuntului procedurii de licitatie publicaprin extrasul Revisal.

5.1 (4). Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 1, lit c, ofertantii participanti la procedura
vor prezenta Declaratia — angajament pe proprie raspundere privind obligatia de colectare
selectiva a deseurilor rezultate din activitatea proprie.

5.1 (5). Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 1, lit d, prima linie, ofertantii participanti la
procedurd vor prezenta autorizatii si contracte doveditoare, in copie stampilate/semnate si
aplicat sintagma”conform cu originalul”, .

5.1 (6). Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 1, lit d, a doua linie, ofertantii participanti
la procedura vor prezenta acte doveditoare care reflecta existenta unitdtii de productie, in copie
,conform cu originalul”.

5.2 Licitatia se va desfasura dupa metoda licitatiei publice si adjudecare datd de media

ponderatd cea mai mare obtinuta.

CAPITOLUL VI. Cerintele privind calificarea ofertantilor
Numarul de participanti este nelimitat. Participarea la procedura de licitatie este permisa

persoanelor fizice autorizate, producatori agricoli inregistrati intr-una din formele prevazute de
OUG nr 44/2008, respectiv PFA , 1l sau IF, persoanelor juridice romane si tari membre UE
legal constituite, care indeplinesc urmatoarele conditii:

- au platit toate taxele privind participarea la licitatie - au depus oferta sau cererea de
participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate Tn Documentatia de atribuire,
in termenele prevazute in Documentatia de atribuire;

- au indeplinit la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

- nu sunt in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie agentul economic care a fost desemnat castigator la 0

licitatie publicd anterioara privind bunurile aflate Tn administrarea Serviciului Public
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Administrare Piete Brasov n ultimii 3 ani, dar nu a Tncheiat contractul ori nu a platit pretul, din
culpa proprie.

Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective
drept castigatoare la licitatie.
Ofertantii care indeplinesc conditiile mentionate mai sus sunt considerati eligibili.
Se iau in considerare actele depuse de ofertant pand la data si ora limita stabilitd pentru
depunerea ofertelor. Nu se accepta completari ulterioare, dupa data desfasurarii licitatiei.
Tn cazul Tn care nu sunt depuse toate documentele solicitate, ofertantul este descalificat si nu va

putea participa la etapa de licitatie publica.

CAPITOLUL VII. Cuantumul garantiei de participare si a caietulului de sarcini

(1) Ofertantul trebuie sa constituie garantia pentru. participare in suma de 500 lei pentru spatiu ,
Ccu o perioada de valabilitate de 30 de zile de la data deschiderii ofertelor. Ofertantul va trebui
sa precizeze pe documentul doveditor al platii garantiei de participare pentru care spatiu a fost
depusa garantia.

(2) Garantia pentru participare se.constituie in scopul protejarii organizatorului procedurii fata
de riscul unui eventual comportament necorespunzdtor al ofertantului, pe intreaga perioadda a
procedurilor de licitatiec pand la semnarea contractului dednchiriere.

(3) Garantia pentru participare poate fi constituitd cu numerar sau card la casierie, ori cu
ordin de plata.  in.  contul organizatorului licitatiei, respectiv  contul
RO71TREZ1315006XXX000164 deschis la Trezoreria Brasov, beneficiar SPAP Brasov — CIF
14836210 cu sediul In Brasov, str. Nicolae Balcescu nr.64, telefon 0368-430161, fax 0368-
430161, e-mail contact@pietepublice.ro

(4) Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei pentru participare vor fi
respinse.

(5) Organizatorul procedurii are dreptul de a vira garantia pentru participare in bugetul
municipiului Brasov ca venit realizat de Serviciul public administrare piete Brasov , ofertantul
pierzand suma constituitd, atunci cand acesta din urma se afld in oricare dintre urmatoarele
situatii:

a) - isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) - oferta sa fiind stabilita castigatoare, refuza sa semneze contractul de inchiriere in perioada
de valabilitate a ofertei;

C) - inainte de semnarea contractului de inchiriere nu achita garantia de buna executie ce

reprezinta contravaloarea a doua chirii lunare;
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d) - nu sunt admisi la licitatie ofertantii care au fost indepartati din cadrul pietelor prin decizie
si a caror perioada de interdictie nu a expirat.

e) - renunta la contract Tnainte de derularea acestuia cu plata aferenta a minim 3 (trei) luni.

(6) Garantia pentru participare constituitd de ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind
castigatoare se restituie de catre organizatorul licitatiei in cel mult 5 zile lucratoare de la data la
care ofertantul a facut dovada constituirii garantiei de buna platd. Garantia de buna executie a
contractului va fi executatd de catre organizatorul procedurii in situatia in care ofertantul nu isi
indeplineste 1n totalitate, corespunzator si la termen toate obligatiile contractuale.

(7) Garantia pentru participare, constituitd de ofertantii ale caror oferte nu au fost stabilite
ca fiind castigatoare, se returneaza de catre organizatorul procedurii in termen de 5 (cinci) zile
lucratoare de la data expirarii termenului pentru depunerea eventualelor contestatii (5 zile de la
data transmiterii adreselor de Instiintare asupra rezultatului licitagiei), dar nu mai tarziu de 5 zile
lucratoare de la data expirarii perioadei de valabilitate a ofertei.

Pretul documentatiei de atribuire se punela dispozifia ofertantilor gratuit in format electronic si

contra costul sumei de 100 lei pe suport hartie.

CAPITOLUL VI Interdictia subinchirierii sau cesionarii bunului
Subinchirierea Tn tot sau/in parte a spatiului inchiriat sau cesiuneacontractului de inchiriere unui
tert, fara acordul locatorului, este interzisa. Sunt interzise forme de asocieri in scopul exploatarii

spatiului.

CAPITOLUL IX. Durata inchirierii
Durata Tnchirierii este de 5 ani de la data incheierii contractului de inchiriere. Tn cazul cand,
piata va fi afectatd de modernizari - proiecte aprobate de consiliu local Brasov, contractul

Tnceteaza in 45 zile, cu conditia anuntarii prealabile.

CAPITOLUL X. Obligatiile principale ale partilor

10.1 Drepturile si/sau obligatiile chiriasului:

- s nu aduca atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice savarsite;

- sd constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;

-sa execute la timp si in conditii optime lucrdrile de 1intrefinere curente si reparatii
normale ce 1i incubd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l1-a primit in

momentul Tncheierii contractului;
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- sa restituie spatiul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, n starea tehnica si functionald avutd la data preludrii, mai pufin uzura aferentd
exploatarii normale;

- sa exploateze corespunzator spatiul Tnchiriat;

- sa solicite si sd obtind autorizatia de functionare in maxim 3 zile de la data incheierii
contractului;

- chiriagul va putea amplasa firme/reclame numai cu acordul proprietarului;

- va utiliza spatiul numai pentru activitatile prevazute la punctul 3.1.;

- va achita contravaloarea chiriei la termenele convenite. Neplata chiriei, precum si orice alta
prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre titularul
dreptului de inchiriere dau dreptul titularului de administrare, dupa ~caz, la retinerea
contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca
garantia.

- va respecta regulile urbanistice ale zonei;

- va raspunde de normele de PSI si SSM pe durata desfasurarii activitatii in spatiul inchiriat;

- va intretine curatenia spatiului;

- va promova prin mijloace specifice (afise, bannere, etc) ‘activitatile organizate de
proprietar/administrator, la solicitarea acestuia;

- va permite locatorului vizitarea spatiului pentru < verificarea respectarii clauzelor

contractuale;

10.2 Drepturile si/sau obligatiile locatorului:

- va preda spatiul ce face obiectul inchirierii-in-starea normala de folosinta pe baza unui proces-
verbal de predare-primire in termen de maximum 3 zile de la data constituirii garantiei;

- sd incaseze chiria, In conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

- sa beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere care este obligatorie si
se stabileste la nivelul a_.doua chirii, Tn caz contrar titularul dreptului de administrare fiind
obligat sa restituie garantia la incetarea contractului;

- sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul sd constate, ori de cate ori este nevoie, fard a stinjeni
folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritdtii spatiului si
destinatia in care este folosit;

- s asigure folosinta netulburata a spatiului pe tot timpul inchirierii;

- locatorul poate rezilia contractul in cazul cand piata intra in modernizari sau intervin proiecte

aprobate de consiliu local Brasov, cu conditia anuntarii prealabile de 45 zile.
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CAPITOLUL XI. Perioada de valabilitate a ofertei.
Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare este de 30 de zile de la data
deschiderii ofertelor.

CAPITOLUL XII. Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor. Data, ora si locul
depunerii, respectiv a deschiderii ofertelor.

Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor

12.1 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile Documentatiei

de atribuire.

12.2 Ofertele se redacteaza in limba roméana.

12.3 Ofertele se depun in douda plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se

inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in Registrul Oferte, precizandu-

se data si ora, la registratura Serviciului‘Public Administrare Brasov cu sediul Tn Brasov, Str.

Nicolae Balcescu nr.64, pana la data si ora limita stabilita in anuntul de inchiriere.

12.4 Fiecare participant poate depune doar o singura oferta/spatiu.

12.5 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de

valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

12.6 Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru

depunere, stabilite in anuntul procedurii.

12.7 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei

interesate.

12.8 Oferta depusa la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa

expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

12.9 Continutul ofertelor trebuie sa rimana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea

acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte

numai dupd aceasta data.

12.10 Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate

prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

12.11 in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea

contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost

excluse, indicand motivele excluderii.

12.12 Tn cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui

oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sid anuleze procedura si si organizeze o

noua licitatie.
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12.13 In perioada cuprinsa intre data publicarii anuntului de inchiriere si data limita de depunere
a ofertelor, titularul dreptului de administrare are obligatia de a asigura oricarei persoane
interesate accesul la documentatia de atribuire.

12.14 Documentatia de atribuire se obtine prin ridicarea contra cost de catre cei interesati, de
luni pana joi , intre orele 9°° — 16°°, vineri intre orele 9°° — 133° pana in data de 19.02.2025, ora
10°° de la sediul SPAP Brasov sau poate fi descarcata in mod gratuit, de pe site-ul institutiei —
www.pietepublice.ro.

12.15 Termenul de depunere a ofertei nu se prelungeste.

12.16 Oferta se elaboreaza in conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire si
trebuie sd cuprinda detaliat toate conditiile prevazute inCaietul de sarcini. Oferta si toate
formularele depuse se semneaza in original pe fiecare pagina.

12.17 Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenca, trebuie transmise in
Scris catre titularul dreptului de administrare.

12.18 Orice document scris trebuie Tnregistrat in- momentul transmiterii, respectiv in momentul
primirii.

12.19 Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitati :

(a) prin posta (cu confirmare de primire, daca este cazul);

(b) la ghiseul institutiei din Brasov, Str. Nicolae Balcescu nr. 64 .

12.20 Comisia de evaluare a ofertelor va exclude din procedura de inchiriere ofertantul care
prezinta informatii false in scopul indeplinirii criterillor de calificare sau nu prezinta
informatiile solicitate.

Data, ora si locul depunerii, respectiv deschiderii ofertelor

Data limita de depunere a ofertelor:

Ofertele se vor depune la sediul Serviciul Public Administrare Piete, str. Nicolae Balcescu nr.
64, judetul Brasov, etaj |, registratura pana in data de 19.02.2025 , ora 10°°.

Data si ora deschiderii ofertelor:

Deschiderea ofertelor va avea loc la sediul Serviciul Public Administrare Piete, str. Nicolae
Balcescu nr. 64, judetul Brasov, etaj I, sala sedinte, in cadrul sedintei de licitatie publica din
data de 24.02.2025, ora 10°°.

CAPITOLUL XIII. Desfasurarea licitatiei publice

Pot participa la sedinta de licitatic publica ofertantii care au dreptul de a licita, oferta sau

reprezentanti ai acestora, care vor prezenta imputernicirea si o copie de pe actul de identitate.
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In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractantd este obligatd sd anuleze procedura si sd organizeze o noud
licitatie publica cu respectarea aceleiasi proceduri.

Sedinta de licitatie publica este deschisd de presedintele comisiei de evaluare, care prezinta
componenta acesteia, membrii prezenti, tipul de licitatie, modul de desfasurare a licitatiei si
toate informatiile necesare desfasurarii licitatiei.

La licitatie pot participa operatori economici, persoane fizice autorizate, producatori agricoli
inregistrati intr-una din formele previazute de OUG nr 44/2008, respectiv PFA , 1l sau IF
persoane juridice roméne sau strdine, care Indeplinesc conditiile’din Documentatia de atribuire.
Comisia de evaluare analizeaza documentele depuse de catre solicitanti si hotaraste
admiterea/respingerea participarii acestora la licitagia publica.

Comisia de evaluare respinge participarea la licitatie a solicitantului care se afla cel putin in una
dintre urmatoarele situatii:

a) - nu indeplineste conditiile prevazute la capitolul VI si VII din caietul de sarcini sau
documentele depuse sunt incomplete ori nu sunt depuse in original sau, dupa caz, certificate
pentru conformitate cu originalul;

b) - are datorii restante fata de bugetul statului sau bugetul local; certificatele de atestare fiscala
nu sunt in termenul de valabilitate la data licitatiei.

) - se afla in una dintre procedurile prevazute de Legea nr.85/2014 privind procedurile de
prevenire a insolventei si de insolventa, rezultata din certificatului constatator eliberat de Oficiul
Registrul Comertului;

Dupa verificarea conditiilor de calificare presedintele comisiei anunta ofertantii calificati pentru
urmatoarea etapa a licitatiei.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca,dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca urmatoarele conditii:

- ofertele sa fie redactate in limba romana;

- ofertele sa fie depuse la sediul autoritdtii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitatie publicd, 1n doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de
autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in Registrul Oferte, precizandu-se data si ora;

- pe plicul exterior este indicat obiectul licitatiei publice pentru care este depusa oferta;

- plicul exterior contine toate documentele solicitate de autoritatea contractanta.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, se intocmeste procesul- verbal in care se va
preciza rezultatul analizei. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea

procesului-verbal de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.
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Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinind seama de media ponderald
prevazutd. Oferta castigatoare este cea care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea

acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are media
ponderald cea mai mare, iar in cazul egalitatii In continuare, departajarea se va face in functie de
punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.
In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, se
intocmeste procesul-verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie
publica. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

Tn baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute in Documentatia de atribuire,

comisia de evaluare Intocmeste, in termen de o0-zi lucritoare, un raport pe care il transmite
autorititii contractante. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare, autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.
Termenul de contestatie este-de.S zile de la primirea notificarii privind rezultatul licitatiei.
Solutionarea litigiilor este de competenta Tribunalului Bragov - Sectia de Contencios
Administrativ, Bd. 15 Noiembrie, nr. 45, Brasov, telefon: 0268419615, 0268413056;
0268418054, e-mail: trbrasov@just.ro.
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Tit. IV
MODEL CONTRACT DE INCHIRIERE

Cap. | Partile

Art. 1 Municipiul Brasov, prin Serviciul Public Administrare Piete, cu sediul in
Brasov, str. N. Balcescu nr. 64, reprezentat legal prin Ladariu Antoniu Adrian, avand functia de
director, in calitate de locator.

Art. 2 , cu sediul Tn o, , strada .o,
nr......, bloc........ , ap........ , judet , tel
email............. inmatriculata la ORC' de pe langa Tribunalul
.................... sub nr. J ,C.Ul................... reprezentatd prin...........cecceeeeveeveeneenen.

n calitate de chirias.
Cap. Il Obiectul contractului

Art. 3 Obiectul prezentului contract il constituie spatiul nr. 9 situat Tn Piata
Bartolomeu, adresa Brasov, strada loan Bogdan. nr. 2, in suprafata de 16,00 mp, valoare
inventar 29.220,96lei stabilita la data de 31.05.2023.

Cap.1l1l1 Pretul contractului

Art. 4 Pretul este de ........... euro/ mp / luna, corespunzator unei sume totale de
.............. euro / luna. Plata se va efectua Tn lei, la cursul de schimb stabilit de BNR euro/lei din
data platii la casieriile Directiei Fiscale Brasov cu numerar sau card prin POS, precum si prin
transfer bancar n contul nr. RO92TREZ13121A300530XXXX, deschis la Trezoreria mun.
Brasov, beneficiar Municipiul Brasov, CIF 4384206.

Art. 5 Daca ulterior incheierii contractului locatorul devine platitor de TVA,
chiriagul va suporta majorarea tuturor obligatiilor de plata cu valoarea TVA-ului, incepand cu
data la care locatorul devine platitor de TVA.

Art. 6 Chiria va fi platita anticipat, pana in data de........ a lunii, pentru luna
urmatoare. Plata se va efectua la ghiseele Directiei Fiscale Brasov sau, dupa caz, prin ordin de
plata, catre aceasta institutie. Chiria aferenta lunii............. 2025 va fi achitata pana la data de

Art. 7 Neplata chiriei la termenul stipulat atrage dupa sine obligarea chiriasului
la plata de daune moratorii-majorari de intarziere in cuantumul prevazut de art. 183 alin. 2 C.
Pr. fiscala; locatorul nu este tinut sa faca proba prejudiciului efectiv suportat.

Modificarea normei de procedura fiscald mentionate la alin. 1 atrage modificarea
corespunzatoare a dispozitiei contractuale.

Cap. IV Consumul si achitarea utilitatilor
Art. 8 Chiriasul beneficiaza de urmatoarele utilitati puse la dispozitie, contra
cost, de locator:
Nr. Utilitate Mod de misurare Serie MDM Valoar:e
crt. a consumului lunara
1 salubritate cota fixa lei
2 apa-canal contorizat
3 energie contorizat
4 termoficare pausal
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Plata utilitdtilor si penalitdtilor aferente utilitatilor se va efectua pe baza de facturd, in
urmatoarele conturi:

Iban- RO67TREZ24A705000200104 apa-canal si salubritate

Iban -RO51TREZ24A705000200103X—energie, gaz

Iban-RO95TREZ24A705000200130X- alte servicii (vidanjare, etc)

Beneficiar: Serviciul Public Administrare Piete Brasov,

CIF beneficiar : 14836210.

Facturarea utilitatilor va incepe conform citirilor din Anexa nr. 1 (pv primire) si se va
finaliza conform citirilor din Anexa nr. 2 (pv predare); neindeplinirea procedurii de predare la
finalul contractului decade chiriasul din dreptul de a contesta utilitatile facturate.

Chiriasul se obligd sa asigure accesul reprezentantului institutiei in vederea citirii
contoarelor; refuzul accesului implica facturarea catre beneficiar, pentru luna respectiva, a
dublului consumului maxim lunar Inregistrat in perioada anterioara.

Institutia va factura consumurile utilitatilor contorizate la un tarif ce va avea in vedere
pretul facturat de furnizorii de utilitati la care se adauga alte costuri de mentenanta si intretinere.
Citirea contoarelor se va face periodic, la un interval nu mai mare de 60 zile:

Preturile se pot modifica in functie de modificarile de pret stabilite de furnizorii de
utilitati, nefiind necesare alte notificari.

Penalititile sunt conform normelor fiscale in vigoare.In cazul cand contractul de
furnizare reflecta un alt procent mai mare decat procentul din normele fiscale se va percepe
procentul respectiv.

Beneficiarului 1i este interzis sa aduca modificari contoarului ori sa-l' schimbe, fara
instiintarea prealabild a institutiei; paragraful precedent se aplica n mod corespunzator.

Art. 9 Locatorul va factura periodic contravaloarea utilitatilor consumate.
Termenul de plata al facturii-este de 15 zile de la data emiterii facturii, la una din casieriile
institutiei cu numerar sau plata cu cardul prin POS, respectiv prin‘virament bancar in conturile
indicate pe factura de utilitati, dupa care se aplicd daune moratorii in cuantumul prevazut de
normele fiscale in vigoare la momentul emiterii facturii.

Art. 10 In cazul depasirii termenului de plata chiriasului ii va fi sistata
furnizarea utilitatilor .
Art, 11 In cazul sistemului pausal contorizarea individuald este permisa doar cu

acordul scris prealabil al locatorului.

Cap.V Garantii

Art. 12 Chiriasul secafla de drept in intarziere la momentul depasirii termenelor
de platd, conform art. 6, art. 9 si art. 16.

Art. 13 In termen de 30 zile de la data Incheierii contractului chiriasul va

constitui o garantiec de buna executie in cuantum egal cu 2(doua) chirii, stabilite conform art. 4
in contul ROO6TREZI1315006XXX000170 deschis la Trezoreria Municipiului Brasov,
beneficiar mun. Bragsov CIF 4384206, sub sanctiunea rezilierii contractului, garantie care se va
modifica in functie de cuantumul la care va fi modificata chiria.

Art.14 Neplata garantiei atrage dupa sine rezilierea contractului de inchiriere.

Art. 15 Locatorul este in drept sd execute garantia in cazul nerespectarii
termenului obligatiilor de plata stabilite conform art. 6 si art. 9.

Art. 16 Executarea garantiei va fi notificatd chiriasului in termen de 72 ore.

Acesta are obligatia reintregirii garangiei, conform art. 13, in termen de 15 zile de la primirea
notificarii, sub sanctiunea rezilierii contractului.

Cap. VI Termenul

Art. 17 Prezentul contract se incheie pe o duratd de 5 ani , incepind cu data de
......................... pana ladatade .......cccocoeeveveerienennne,



Art. 18 Reinchirierea tacita nu se accepta.
Cap. VII Alte drepturi si obligatii

Art. 19 Chiriasul are dreptul de a mobila, amenaja si moderniza spatiul doar cu
acordul scris prealabil al locatorului, cu conditia respectarii dispozitiilor legale in materie (legea
nr. 50 / 1991 precum si alte acte relevante). La expirarea perioadei contractuale, imbunatatirile
si modernizarile aduse, Incorporate spatiului, care nu pot fi ridicate fard o degradare a acestuia,
vor intra cu titlu gratuit In proprietatea locatorului, fard a se pretinde de catre chirias despagubiri
pentru sporul de valoare adus.

Art. 20 Activitatile comerciale desfasurate de chirias vor respecta prevederile
prevazute in HCL 428/2022, precum si prevederile HG nr. 348/2004 privind comertul cu
produse si servicii de piata.

Art. 21 Chiriasul nu are dreptul subinchirierii sau al cedarii nchirierii
decét cu acordul scris prealabil al locatorului.
Art. 22 Chiriasul va incheia contracte de asigurare a bunurilor obiect al inchirierii

si de raspundere civila Tmpotriva distrugerilor, incendiilor sau a altor evenimente care pot
afecta spatiul inchiriat.

Art. 23 Reparatiile locative (curente) cad in sarcina chiriasului, reparatiile majore
(structurale) cad Tn sarcina proprietarului.

Cap. VIl Tncetarea contractului

Art. 24 Prezentul contract Tnceteaza la termen.

Art. 25 Prezentul contract poate inceta prin acordul ambelor parti, Tnainte de
expirarea perioadei contractuale.

Art. 26 Contractul inceteaza de plin drept, in<cazul demararii lucrarilor de
modernizare a pietei care afecteaza amplasamentul, la notificarea prealabila de 45 zile.

Art. 27 Locatorul este in drept sa rezilieze unilateral contractul, fara notificare

prealabild, in cazul neexecutdrii obligatiilor chiriasului, stipulate 1n art. 6, art. 9, art. 13, art. 16,
art. 20 si art. 21.

Cap. IX Dispozitii finale

Art. 28 Incidenta unui caz de fortd majora pentru mai mult de 30 zile atrage dupa
sine desfiintarea contractului.
Art. 29 Transmiterea comunicarilor sau facturilor se va face in mod valabil pe

oricare din cdile mentionate la art. 1.2, respectiv email, fax sau sediu ; totodatd comunicarea ori
factura se vor putea inmana unui prepus al chiriasului.

Art. 30 Prezentul contract constituie titlu executoriu raportat la toate sumele
datorate in baza sa. Direcfia Fiscald Brasov va lua masuri de executare silitd, dupa caz, in
conformitate cu prevederile legale.

Locator Chirias

Serviciul Public Administrare Piete ..,
Director

Viza CFP
Tntocmit

Blaj Cosmina
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Anexanr.1

HHULAN .
intrare Tn vigoare: .........cccoeeevenenen,
Anul 2025 luna ziua in mun. Brasov, Piata Bartolomeu
Subsemnatii din partea
SPAP si in calitate'de reprezentant al chiriasei am

procedat azi, data de mai sus, la predarea primirea spatiului'nr. 9 ce face obiectul contractului
mai sus amintit.

Subsemnatul reprezentant al chiriasei nu am obiectiuni cu-privire la starea bunului
inchiriat, acesta gasindu-se 1n stare apta de a fi exploatat conform destinatiei sale.

Valorile consumurilor de utilitati, conform contoarelor, sunt urmatoarele:

Alte mentiuni, daca este cazul:

Am predat Am primit
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Anexanr. 2
la contractul de Tnchiriere Nr.........cccoovvveiciiieii,

TEUIAN: L
intrare Tn vigoare: ; reziliere la data
Anul luna Ziua in mun. Brasov, Piata Bartolomeu
Subsemnatii din partea
SPAP si in calitate de reprezentant al chiriasei am

procedat azi, data de mai sus, la predarea primirea spatiului nr. 9:ce face obiectul contractului
mai sus amintit, Tn urma rezilierii/expirarii contractului.

Descrierea starii ....................

Situatia consumului de utilitati, conform contoarelor, este urmatoarea:

Alte mentiuni (daca este cazul) :

Am predat Am primit
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Tit. V
FISA DE DATE A PROCEDURII

Cap.l

Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
vor fi inregistrate in ordinea primirii lor la sediul Serviciul-Public Administrare Piete, Str.
Nicolae Balcescu nr. 64, judetul Brasov, etaj |, registratura precizandu-se data si ora, in
Registrul Oferte, pana la data de 19.02.2025, ora 10°°.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor.

Fiecare participant poate depune doar o singura.ofertd/spatiu redactata in limba romana.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

Licitatia publica se va desfasura la sediul Serviciul Public Administrare Piete, str. Nicolae

Balcescu nr. 64, judetul Brasov, etaj 11, sala sedinte pe data de 24.02.2025, la ora 10°°.

Cap.ll
Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea

ofertei castigitoare, precum si ponderea lor

ART.1 LICITATIA

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice este obligatorie participarea a cel pufin 2
ofertanti.

Plicurile inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute la Tit.I.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea plicurilor
exterioare cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile prevazute la Tit.1l.

In cazul in care dupd deschiderea plicurilor interioare existd punctaje egale intre ofertantii

clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru

criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdtii In continuare,

departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are

ponderea cea mai mare dupi acesta.
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Tn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nici o
ofertd valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata Documentatia de Licitatie aprobatd pentru prima
licitatie.

Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza
procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

Procedura de licitatie se considerd afectata in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de licitatie si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor-prevazute in art. 311 al
Codului  Administrativ referitoare la transparentd, tratamentul egal, proportionalitatea,
nediscriminarea si libera concurenta,

b) autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea
sa conduca, la randul lor, la incalcarea acestor principii.

Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, 1n seris, tuturor participantilor la procedura
de licitatie, In cel mult 3 zile lucrdtoare de la data anularii, atit incetarea obligatiilor pe care
acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de

anulare.

ART.2 DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

Criteriul fundamental pentru stabilirea ofertei castigatoare este chiria cea mai mare inscrisd in
oferta.

Pentru determinarea ofertei castigitoare, comisia de evaluare aplica criteriile de atribuire
prevazute in Documentatia de atribuire.

Anuntul de atribuire se transmite spre publicare pe aviziere/saitul institutiei/presa locald/presa
nationala/ in  Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a in cel mult 20 de zile calendaristice

de la finalizarea procedurii de atribuire.

ART.3 INCHEIEREA CONTRACTULUI

Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

Predarea-primirea spatiului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data constituirii garantiei.

Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii

poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

24



Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupd sine plata
daunelor-interese.

Daunele-interese se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritorialda se afla sediul
autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului cd ofertantul in cauza se afla intr-0 situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, In conditiile In care aceasta este-admisibila.

In cazul in care nu existi o oferti clasati pe locul doi admisibild, procedura de licitatic se

anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura.

Cap.1lI

Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac

Solutionarea litigiilor apdrute se vor rezolva prin introducerea actiunii in justitie la sectia de

contencios administrativ si fiscal a Tribunalului Brasov.

Tit.IV

Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

Contractul de inchiriere trebuie sa contina:

a) — partea reglementara a contractului, care cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini;

b) — alte clauze contractuale stabilite de parti prin acordul lor.

In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura de

atribuire se anuleaza, iar locatorul reia procedura, in conditiile legii.

OBLIGATIILE CHIRIASULUI

- sa nu aduca atingere dreptului de proprietate privata prin faptele si actele juridice savarsite;

- sd constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenele stabilite Tn Caietul de sarcini;

- sd solicite si sd obtind autorizatia de functionare in maxim 3 zile de la data Tncheierii

contractului;
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- chiriasul va putea amplasa firme/reclame numai cu acordul proprietarului;

- sa utilizeze spatiul numai pentru activitatile prevazute in Caietul de sarcini;

- sa achite contravaloarea chiriei la termenele convenite;

- sa respecte regulile urbanistice ale zonet,

- sa raspunda de normele de PSI si SSM pe durata desfasurdrii activitatii in spatiul inchiriat;

- sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce 1i
incuba, in vederea mentinerii spatiului inchiriat in starea Tn care l-a primit in momentul
Tncheierii contractului;

- sd promoveze prin mijloace specifice (afise, bannere, @tc) activitatile organizate de
proprietar/administrator, la solicitarea acestuia;

- sa permita locatorului vizitarea spatiului pentru verificarea respectarii clauzelor contractuale;

- sa restituie spatiul pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, 1n starea tehnicd si functionald avutad.la data preludrii, mai putin uzura aferenta,
exploatarii normale;

- sa exploateze spatiul Tnchiriat in mod corespunzator.

OBLIGATIILE LOCATORULUI

- sd predea spatiul ce face obiectul inchirierii in starea normalad de folosinta pe baza unui proces-
verbal de predare-primire in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei;

- sd incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

- sd beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere, care este obligatorie si
se stabileste la nivelul a doua chirii. Garantia se restituie la incetarea contractului de catre
Directia Fiscala Brasov numai cu acordul Serviciul Public Administrare Piete Brasov, care va
a fost predat in stare corespunzdtoare, iar in cazul cand existd debite se va proceda la
Tndestularea institutiei cu sumapana la nivelul debitului stabilit, diferenta rimasa se restituie.

- sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului
de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este
folosit;

- sd asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul Inchirierii.

INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Contractul de inchiriere inceteaza de drept la expirarea perioadei pentru care a fost incheiat.
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In cazul nerespectirii, din culpi a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin contractul
de inchiriere sau al incapacitatii indeplinirii acestora, cealalta parte este Indreptatita sa solicite
instanfei competente 1n a carei raza teritoriala se afla sediul locatorului sa se pronunte cu privire
la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

Chiriasul este obligat la plata chiriei pana la data predarii spatiului .

In cazul disparitiei, dintr-o cauza de fortd majora, a spatiului inchiriat sau n cazul
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la
inchiriere.

Locatorul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de

chirias ca urmare a situatiilor prevazute la alineatul precedent.
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TitV

Formulare si modele de documente

OFERTANT
Formular - F1
Catre,

SPAP Brasov

CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE

pentru inchirierea spatiului cu nr. 9 piata Bartolomeu din Brasov

Operatorul eCONOMIC ......c.eevvieiiieiiecie e CU SEdiUl TN o ,
judetul................ s St nr. ... , telefon.........cccoeeenne, , faX :
e-mail.....ccoooveniniinn

inmatriculata la OficiulRegistrului’  Comertului sub nr............. avand  atribuit
CUL..oooie, , avand cont  IBAN Nl et , deschis
la i, , existand si functionand potrivit legislatiei Statului Roman, reprezentata
legal de .o , CU functia de .........iteeeee.nn. rugdm sa ne admiteti

participarea la licitatia publica pentru inchirierea spatiuluinr. 9 , piata Bartolomeu din Brasov,
organizata de U.A.T Brasov prin.administrator SPAP Brasov in data de 24.02.2025, orele 10°°.

Mentionam ca am luat cunostintd de prevederile caietului de sarcini al licitatiei si ne obligdm ca
in cazul adjudecarii sa incheiem contractul de inchiriere in termenul stabilit prin procesul verbal
de licitatie, in caz contrar pierdem garantia de participare aferenta si ni se va interzice pe o
perioada de 3 (trei) ani participarea la licitatiile organizate de catre Serviciul Public

Administrare Piete Brasov.

Ofertant Data
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OFERTANT

Formular - F2

FISA OFERTANTULUI

pentru inchirierea spatiului cu nr. 9 , piata Bartolomeu din Brasov

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa
3) Telefon / fax
4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. inregistrare la Registrul Comertului

8) Obiect de activitate

9) Nr. cont

10) Banca
11) Capitalul social (ler)

12) Cifra de afaceri (ler)
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OFERTANT
Formular - F3

DECLARATIE

Privind eligibilitatea pentru pentru inchirierea spatiului cu nr. 9, piata Bartolomeu din

Brasov

SUDSEMNALUI(R) oo b , reprezentant al
.......................................... , In calitate de ofertant la licitatia publica, pentru inchirierea
spatiului cu nr. 9 , piata Bartolomeu din Brasov, organizata de U.A.T. Brasov prin
administrator SPAP Brasov, sub sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate
faptei de fals in acte publice, declar pe proprie raspundere ca:

- nu suntin stare de faliment ca urmare a hotararii pronuntate de judecatorul sindic;

- mi-am indeplinit obligatiile de platd‘a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari
sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romania (sau in tara in care este stabilit);

- in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale,
din motive imputabile mie, nu.am produs si nu sunt pe cale sa produc prejudicii partenerilor;

- nu am fost condamnat, Tn wultimii. trei ani, prin hotdrarea definitivd a unei instante
judecatoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei
greseli in materie profesionala;

- Tn ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitiva a unei instante judecatoresti
pentru participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/ sau
spalare de bani;

- la prezenta procedura nu particip in doud sau mai multe asocieri de operatori economici, nu
depun candidaturd/oferta individuald si o alta candidaturd/oferta comund, nu depun oferta
individuala, fiind nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte;

- informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstrarii indeplinirii criteriilor
de calificare si selectie nu sunt false.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii 1 confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ca in cazul in caré aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incdlcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.
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OFERTANT
Formular - F4

DECLARATIE

Subsemnatul(a) ....c.ccooceieiiiiee e , In calitate de ofertant la licitatia
publica, pentru inchirierea spatiului cu nr. 9 , piata Bartolomeu din Brasov, organizata de
U.A.T. Brasov prin administrator SPAP Brasov, sub sanctiunea excluderii de la procedura si
a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie raspundere ca:

- voi respecta conditiile de mediu specifice spatiului .

Subsemnatul/ subsemnata declar ca informatiile furnizate sunt corecte si complete si inteleg
ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita orice documente doveditoare in scopul
verificarii si confirmarii declaratiilor.

Inteleg cd in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de

incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.
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OFERTANT
Formular - F5

DECLARATIE

Subsemnatul(a) ......ccccoevvevieiii , In calitate de ofertant la licitatia publica,
pentru Inchirierea spatiului nr. 9 , piata Bartolomeu din Brasov, organizatd de U.A.T. Brasov
prin administrator SPAP Brasov, sub sanctiunea excluderii de la procedura si a sanctiunilor

aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie raspundere ca:

- nu voi schimba partial sau total destinatia bunului ori structura interioara a acestuia
Subsemnatul/ subsemnata declar ca informatiile furnizate sunt corecte si complete si inteleg
ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita orice documente doveditoare in scopul
verificarii si confirmarii declaratiilor.

Inteleg cd in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de

incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.
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Formularul va fi completat si depus in plicul interior

Formular F6

Formular de oferta

Pentru pentru inchirierea spatiului nr. 9, piata Bartolomeu din Brasov in suprafata de
16,00 mp , la licitatia din data de 24.02.2025, ora 10°°, organizata de U.A.T Brasov prin

administrator SPAP Brasov.

1)Pretul de oferta ............. euro/mp/luna
Declar ca voi respecta destinatia spatiului, stabilita in Caietul de sarcini aprobat, care a stat la
baza organizarii licitatiei si in conformitate cu O.U.G nr.57/2019 privind Codul
Administrativ.

OFERTANT,

PERSOANA FIZICA AUTORIZATA/JURIDICA

DOMICILIUL / SEDIUL localitatea str.
nr. bl , SC. , ap. : etaj
Jjudetul CNP/CUI

Semnatura Ofertantului,
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Formular F7

Acord DGPR

CLAUZE GENERALE REFERITOARE LA PROTECTIA DATELOR CU
CARACTER PERSONAL

1. Autoritatea contractantd colecteaza si prelucreaza datele personale ale Ofertantului Tn
conformitate cu legislatia in vigoare, in modalitati care asigurd confidentialitatea si
securitatea adecvatd a acestor date, in vederea asigurdrii protectiei impotriva prelucrarii
neautorizate sau ilegale si impotriva pierderii, a distrugerii sau a deteriorarii accidentale.
2.1n procesul de prelucrarea a datelor cu caracter personal, Autoritatea contractanti aplica
prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din
27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor
cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a directivei
95/46/CE (regulamentul general privind protectia datelor) si ale legislatiei nationale.

.3. Datele cu caracter personal ale ; comunicate in cadrul prezentului contract, vor fi
prelucrate de Autoritatea contractanta in scopul executdrii prezentului contract la care
Ofertantului este parte contractanta.

4. Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in vederea executarii prezentului
contract sunt urmatoarele: (de ex.: nume si prenume, adresd, serie si numadr carte de
identitate, cod numeric personal, numar de telefon/fax, adresd de posta electronicd, cod
bancar).

5. Datele personale ‘ale Ofertantului , comunicate in cadrul prezentului contract, pot fi
comunicate de Autoritatea contractanta institutiilor publice, in conformitate cu obligatiile
legale care i revin acestuia.

6. In situatia in care este necesari prelucrarea datelor personale ale Ofertantului Tn alte
scopuri decat cele prevazute de lege, Autoritatea contractanta va informa Ofertantului si i
va solicita acordul scris cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal, n
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

7. Autoritatea contractanta asigura dreptul Ofertantului la informare si acces la datele cu
caracter personal, dreptul la rectificare, actualizare, portabilitate, stergere, la restrictionare
si opozitie In conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

8. Datele personale ale Ofertantului sunt pastrate de Autoritatea contractanta pe intreaga
perioadd de executare a contractului si ulterior incetdrii acestuia, in conformitate cu
prevederile legale referitoare la arhivarea documentelor.

Ofertant,
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Formular ofertant

Formular F8

DECLARATIE PRIVIND EVITAREA CONFLICTULUI DE INTERESE

Subsemnatul reprezentant/imputernicit
al

(denumirea si datele de identificare ale operatorului economic) declar pe propria raspundere,
sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie si sub sanctiunile aplicate faptei de fals in
acte publice, ca nu ma aflu 1n situatia in care:

- sa reprezint, sau sd nominalizez persoane care sd ma reprezinte in procedura de licitatie,
care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II - lea inclusiv ori-care se afla in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante;

- declar ca voi informa imediat autoritatea contractantd, daca vor interveni modificari in
prezenta declaratie la orice punct pe parcursul deruldrii procedurii de licitatie sau de atribuire
a contractului de nchiriere;

De asemenea, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii §i confirmarii
declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun.

Persoanele cu functie de decizie privind procedura de licitatie sunt:

Totodatd, declar ca am luat la cunostinta de prevederile art. 57 din Regulamentul
financiar UE nr. 966/2012 si art. 326 « Falsul in Declaratii » din Codul Penal referitor la «
Declararea necorespunzatoare a adevarului, facutd unei persoane dintre cele prevazute in
art.175 sau unet unitati in care aceasta isi desfagoara activitatea In vederea producerii unei
consecinte juridice, pentru sine sau pentru altul, atunci cand, potrivit legii ori imprejurarilor,
declaratia facuta serveste la producerea acelei consecinte, se pedepseste cu inchisoare de la 3
luni la 2 ani sau cu amenda ».

Semndtura ofertantului sau a reprezentantului ofertantului
Numele si prenumele semnatarului
Capacitate de semnaturd

Data
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